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Der Einfachheit halber wird in diesem Vertrag auf die Verwendung der weiblichen Formen («Mieterin»,
«Vermieterin» etc.) verzichtet und statt dessen «Mieter», «Vermieter» etc. als Oberbegriff verwendet.

1. Mitteilungen: Zustellungsort, Form und Zeitpunkt

Mitteilungen seitens des Vermieters gelten als ordnungsgemass zu-
gestellt, wenn sie an den Ort des Mietobjektes respektive an die zu-
letzt vom Mieter schriftlich gemeldete Adresse erfolgen.

Fur die Kindigung des Vermieters, die Mietzinserhéhung und an-
dere einseitige Vertragsanderungen zulasten des Mieters sind amtli-
che Formulare zu verwenden.

Der Mieter hat schriftlich und eingeschrieben zu kiindigen.

Dient das Mietobjekt als Familienwohnung oder fir eine registrierte

Partnerschaft

e hat der Vermieter dem Mieter und dessen Ehegatten oder beiden
registrierten Partnern je separat ein Kiindigungsformular sowie
eine allfallige Fristansetzung unter Androhung der Kindigung
gemass OR 257 d zuzustellen.

e haben der Mieter und dessen Ehegatte oder beide registrierten
Partner die Kiindigung zu unterzeichnen.

Als rechtzeitiger Termin fur Mitteilungen gilt der effektive Tag des
Empfangs (direkte Ubergabe durch den Mitteilenden oder durch den
Postbeamten), nicht der Tag der Aufgabe bei der Post.

Kann die Post die Sendung nicht zustellen, so gilt fur

e die Kindigung der erste mégliche Abholtag bei der Post als recht-
zeitiger Empfangstag.

e die Mietzinserhéhung der letzte mogliche Abholtag bei der Post
als rechtzeitiger Empfangstag.

2. Anderung der Verhiltnisse beim Mieter

Der Mieter ist unter Schadenersatzfolge verpflichtet, folgende Ver-
anderungen innert 14 Tagen schriftlich zu melden und allenfalls die
vom Vermieter erforderliche Bewilligung einzuholen:

® bei einem Mietobjekt zu Wohnzwecken: seine Heirat, Trennung,
Scheidung, Tod des Ehegatten, die Aufnahme oder Aufgabe des
gemeinsamen Haushaltes der Ehegatten im Mietobjekt unter Na-
mens- und Adressangabe des Ehegatten;

e die Eingehung oder Auflésung einer registrierten Partnerschaft;

o die Anderung der Benutzung des Mietobjekts;

® bei einem Mietobjekt zu Wohnzwecken die Anderung der Bele-
gung durch Erwachsene (Mitbenitzung des Mietobjekts Uber die
Dauer von mehr als vier Wochen);

® die Untermiete;

® das Halten von Haustieren.

3. Kiindigung
Die Kuindigung hat unter Einhaltung der vertraglichen Kiindigungs-
frist auf den vertraglichen Kundigungstermin zu erfolgen. Gemass

Gesetz betragt die minimale Ktndigungsfrist zwingend fur

e \Wohnungen und mitvermietete Sachen 3 Monate;

e Geschaftsraume und mitvermietete Sachen 6 Monate;

® moblierte Zimmer, gesondert vermietete Einstellplatze (z. B. ge-
sondert vermietete Garagen etc.) oder ahnliche Einrichtungen
(z.B. gesondert vermietete Archive, Keller- und Estrichabteile etc.)
2 Wochen;

e unbewegliche Sachen und Fahrnisbauten 3 Monate.

Ist eine klirzere Frist als die gesetzlich minimal vorgesehenen Kiindi-
gungsfristen abgemacht, so gilt die gesetzliche Minimalfrist als ver-
einbart.

Ist eine feste Vertragsdauer mit Mietende ohne Kindigung verein-
bart, so endet das Mietverhaltnis am vereinbarten Termin ohne zu-
satzliche Mitteilung. Wird das Mietverhaltnis nach Ablauf der festen
Vertragsdauer einvernehmlich um mehr als 2 Monate weitergefuhrt,
so gilt das Mietverhaltnis als auf unbestimmte Zeit fortgesetzt. Es
gelten dann ohne andere Abmachung die gesetzlich minimalen Kin-
digungsfristen auf Ende Mérz/Ende Juni und Ende September.

Betreffend der Form und der rechtzeitigen Zustellung der Kindi-
gung gilt Ziffer 1.

Die Kindigung muss nur auf Verlangen begriindet werden.

Erfolgt die Kiindigung aber gestutzt auf einen gesetzlich ausser-
ordentlichen Kiindigungsgrund, ist der Grund bei der Kiindigung an-
zugeben.

Winscht der Mieter den Mietvertrag vorzeitig ohne Einhaltung der
vertraglichen Fristen und Termine zu I8sen, so muss er dies dem Ver-
mieter schriftlich bekanntgeben. In diesem Fall haftet der Mieter
bis zur Weitervermietung oder anderweitigen Verwendung durch
den Vermieter, langstens bis zum vertraglichen Kiindigungstermin,
fur den Mietzins inklusive Nebenkosten sowie alle Ubrigen Mieter-
pflichten, auch dann, wenn der Mieter die Schltssel zum Mietobjekt
vorzeitig Ubergibt.

Der Mieter kann dem Vermieter einen zumutbaren Ersatzmieter vor-
schlagen und wird von seinen Verpflichtungen befreit, sofern der
neue Mieter zahlungsféhig und bereit ist, den Mietvertrag zu den
gleichen Bedingungen zu tibernehmen.

Dabei ist dem Vermieter gentigend Zeit, in der Regel 30 Tage, fur die
Ublichen Abklarungen einzurdumen.

Der Vermieter seinerseits muss sich ebenfalls um die sofortige
Wiedervermietung kiimmern. Bemuht sich der Vermieter ebenfalls
um die Wiedervermietung, so hat der Mieter (ungeachtet des Er-
folgs) die notwendigen zusétzlichen Aufwendungen (Inserate-
kosten) zu ersetzen.



4. Mietzins und Mietzinsanpassungen
sowie andere einseitige Vertragsanderungen seitens des
Vermieters zulasten des Mieters

4.1 Mietzins und Nebenkosten

Der Anfangsmietzins beruht auf den aktuellen Berechnungsgrund-
lagen bei Vertragsunterzeichnung, ausser ein Vorbehalt sei in Fran-
ken oder Prozenten aufgefihrt und begriindet. Der Anfangsmiet-
zins ist Basis fur die Berechnung kunftiger Mietzinsanpassungen.

Im Mietzins sind alle Nebenkosten inbegriffen, soweit sie im Vertrag
nicht ausdrucklich separat aufgefihrt sind.

Die Ausnahmen bilden

e Nebenkosten, welche dem Mieter von einem Werk oder Amt
(inkl. Kabelnetzbetreiber) in Rechnung gestellt werden und nicht
im Vertrag aufgefihrt sind (Tel., Radio/TV, elektr. Strom etc.). Sie
sind vom Mieter direkt zu bezahlen;

e Kosten des Betriebs der Waschmaschine und des Tumblers, sofern
Munzzahler angebracht sind. Der Mieter hat die nétige Anzahl
Miunzen einzuwerfen;

e Abgaben und Unkosten, die ausschliesslich durch den Geschafts-
betrieb des Mieters verursacht werden, auch wenn sie beim Ver-
mieter erhoben werden, sind vom Mieter zu bezahlen.

Als Nebenkosten kénnen nur solche verrechnet werden, welche
nicht mit dem Bestand, sondern mit dem Gebrauch der Liegenschaft
im Zusammenhang stehen. Ist im Vertrag bei den Nebenkosten ein
Frankenbetrag angegeben, aber die Angabe pauschal oder akonto
unterlassen worden, so gilt die Akontoabrechnung als vereinbart.

Werden die Nebenkosten akonto abgerechnet, so ist jahrlich eine
Abrechnung zu erstellen. Der Mieter hat das Recht, die detaillierte
Abrechnung und die dazugehérenden Belege im Original beim Ver-
mieter einzusehen oder durch einen bevollméachtigten Vertreter
einsehen zu lassen. Nachforderungen oder Ruckerstattungen sind
innert 30 Tagen nach der Rechnungsstellung zu bezahlen. Verlasst
der Mieter wahrend der Rechnungsperiode das Mietobjekt, so hat
er keinen Anspruch auf Erstellung einer zwischenzeitlichen Abrech-
nung. Der Vermieter kann aber die Abrechnung vorlaufig nach der
letztjdhrigen Nebenkostenabrechnung erstellen.

Als Heiz- und Warmwasseraufbereitungskosten gelten:

e die Brennstoffe und die Energie, die verbraucht wurden;

e die Elektrizitat zum Betrieb von Brenner und Pumpe;

¢ die Betriebskosten fir Alternativenergien;

e die Reinigung der Heizanlage und des Kamins, das Auskratzen,
Ausbrennen und Einélen des Heizkessels sowie die Abfall- und
Schlackenbeseitigung;

e die periodische Revision der Heizanlage, d. h. insbesondere die
Kosten des Kaminfegers und des Brennerservices, eines jahrlichen
Anteils der Tankrevision und eines jéhrlichen Anteils der Ent-
kalkung der Warmwasseranlage, jedoch keine Reparaturen;

¢ die Verbrauchserfassung und der Abrechnungsservice fur die ver-
brauchsabhéangige Heizkostenabrechnung sowie den Unterhalt
der notigen Apparate;

e die Wartung zu tblichen Ansatzen;

e die Versicherungspramien, soweit sie sich ausschliesslich auf die
Heizungs- und Tankanlage beziehen;

e 3% der Heizkosten fur die Verwaltungsarbeit, die mit dem Be-
trieb der Heiz- und Warmwasseranlage zusammenhangt.

Die Verteilung der Heiz- und Warmwasserkosten erfolgt nach ei-
nem dem Mieter mitzuteilenden speziellen Schlussel oder nach m?
des beheizten Raumes. In zentralbeheizten Gebauden, die mit den
notigen Erfassungsgeraten ausgerustet sind, mussen die Kosten des
Warmeverbrauchs mindestens zur Halfte nach dem tatsachlichen
Verbrauch (Zéhler) abgerechnet werden. Der Rest wird nach m? ab-
gerechnet.

Bei Auszug des Mieters wahrend der Abrechnungsperiode erfolgt
die Verteilung der Heiz- und Warmwasseraufbereitungskosten zwi-
schen dem alten und dem neuen Mieter nach folgendem Schlussel,
sofern nicht verbrauchsabhangig abgerechnet wird:

Anteilsméssige Heizung ohne Heizung mit
Belastung Warmwasser Warmwasser
Januar 17,0 % 13,6 %
Februar 15,0 % 12,1 %
Marz 14,0 % 11,5 %
April 9,0 % 9,3 %
Mai 1,0 % 5,6 %
Juni 1,0 % 3,7 %
Juli 1,0 % 3.7 %
August 1,0 % 3,6 %
September 1,0 % 3,7 %
Oktober 10,0 % 9,5 %
November 14,0 % 10,7 %
Dezember 16,0 % 13,0 %

4.2 Mietzinsanpassungen bei Mietverhaltnissen

ohne feste Vertragsdauer von mindestens 5 Jahren
Mietzinserhdhungen und andere einseitige Vertragsanderungen zu-
lasten des Mieters kdnnen nur auf einen vertraglichen Kiindigungs-
termin gemacht werden. Die Mitteilung hat auf dem amtlichen
Formular zu erfolgen und muss beim Mieter spatestens 10 Tage vor
Beginn der vertraglichen Kiindigungsfrist eintreffen. Die Absendung
der Mitteilung hat dementsprechend vorher zu erfolgen (vgl. Ziffer 1).

Die Mietzinserhéhung ist auf dem Formular zu begriinden.

Will der Vermieter nicht die gesamte zuldssige Mietzinserhdhung
ausschopfen, so hat er auf dem Formular einen Vorbehalt in Fran-
ken oder Prozenten anzubringen und zu begriinden, sonst darf
der Mieter davon ausgehen, dass der neu mitgeteilte Mietzins auf
dem aktuellen Stand ist.

Der Mieter kann eine Mietzinsherabsetzung unter Einhaltung der
vertraglichen Kindigungsfrist auf den nachstméglichen Kindi-
gungstermin verlangen. Er muss das Herabsetzungsbegehren schrift-
lich beim Vermieter stellen.

4.3 Mietzinsanpassungen bei Mietverhaltnissen mit fester
Vertragsdauer von mindestens 5 Jahren

Der vereinbarte Anfangsmietzins verandert sich entsprechend des
Landesindexes der Konsumentenpreise gemass folgender Formel:

Anfangsmietzins x neuer Index
Index bei Vertragsunterzeichnung

Eine Anpassung erfolgt héchstens einmal jahrlich.
Die Anpassung ist vom Vermieter mit dem amtlichen Formular unter
Einhaltung einer 1-monatigen Voranzeigefrist mitzuteilen.

Der Mieter kann eine entsprechende Anpassung mittels eingeschrie-
benem Brief ebenfalls auf einen Termin frihestens ein Jahr nach der
letzten Anpassung verlangen.

Mietzinserhéhungen fir Mehrleistungen des Vermieters kénnen
auch wahrend der festen Vertragsdauer unter Einhaltung der in
Ziffer 3 erwahnten minimalen gesetzlichen Kindigungsfristen auf
Ende Marz/Ende Juni und Ende September geltend gemacht wer-
den.

5. Sicherheitsleistung

Die vereinbarte Kaution stellt alle Forderungen aus dem Mietver-
haltnis sicher.

Der Vermieter muss die Sicherheitsleistung bei einer Bank auf einem
Sparkonto oder einem Depot, das auf den Namen des Mieters lautet,
hinterlegen.



Die Bank darf die Sicherheit nur mit Zustimmung beider Parteien
oder gestutzt auf einen rechtskraftigen Zahlungsbefehl oder ein
rechtskraftiges Gerichtsurteil herausgeben. Hat der Vermieter innert
eines Jahres nach Beendigung des Mietverhaltnisses keinen An-
spruch gegentber dem Mieter rechtlich geltend gemacht, so kann
der Mieter von der Bank die Ruckerstattung der Sicherheit verlan-
gen.

Bei der Miete von Wohnrdumen darf die Hohe der Sicherheit
3 Mietzinse inklusive Nebenkostenbeitrage nicht tbersteigen.

6. Ubergabe und Méngel

Der Vermieter Ubergibt dem Mieter die in diesem Vertrag genannten
Raumlichkeiten in gutem und sauberem Zustand. Ein Anspruch auf
Neuwertigkeit des Ubernommenen Mietobjekts besteht nicht.

Soweit Mangel nicht in einem separaten Antrittsprotokoll aufge-
fuhrt oder dem Vermieter innert vierzehn Tagen nach Ubergabe
schriftlich vom Mieter gemeldet werden, wird angenommen, dass
das Mietobjekt in ordnungs- und vertragsmassigem Zustand Uber-
geben worden ist.

Der Mieter Ubernimmt die Kosten fur die Anfertigung einheitlicher
Namensschilder an der Hausglocke, Briefkasten, Lift, Eingangsture.
Fur den Geschaftsmieter vgl. auch Ziffer 11.

7. Gebrauch der Mietsache, Riicksichtnahme auf

Hausbewohner, Hausordnung

Der Mieter ist verpflichtet, beim Gebrauch der gemieteten Sache mit
Sorgfalt zu verfahren und sie, ob benutzt oder unbenutzt, sauber zu
halten, zu liften und vor Schaden zu bewahren. Wahrend der Heiz-
periode darf die Heizung in keinem Raum ganz abgestellt werden.
Unter schwere Mobelstlicke sind zweckmaéssige Unterlagen zum
Schutz der Béden anzubringen.

Der Mieter haftet fur den von ihm angerichteten Schaden. Reparatu-
ren hat der Mieter voll zu Gbernehmen. Beim Ersatz ist die Altersent-
wertung bei der Schadensberechnung zu bertcksichtigen.

Der Mieter verpflichtet sich deshalb, eine Mieterhaftpflichtver-
sicherung abzuschliessen und aufrechtzuerhalten. Der Name der
Versicherungsgesellschaft ist dem Vermieter bekanntzugeben. Der
Bestand einer solchen Versicherung ist dem Vermieter jederzeit auf
Verlangen nachzuweisen.

Der Mieter hat bei der Benltzung des Mietobjekts auf die tGbrigen
Hausbewohner gebuhrende Rucksicht zu nehmen. Alles unpassende
Verhalten, das die Gbrigen Hausbewohner erheblich stort, sowie die
Verursachung von Uberméssigem Larm ist verboten. Von 22.00 bis
06.00 Uhr soll Ruhe herrschen.

Das Musizieren in Wohnraumen ist von 12.00 bis 13.00 und ab 20.00
bis 06.00 Uhr zu unterlassen. Die tagliche Dauer des Musizierens soll
eine Stunde nicht Uberschreiten.

Verletzen Mieter oder deren Angehdrige, Untermieter, Angestellte
und Géste trotz eingeschriebener schriftlicher Mahnung des Vermie-
ters die Pflicht zur Sorgfalt oder Rucksichtnahme erheblich, so dass
dem Vermieter oder den Hausbewohnern die Fortsetzung des Miet-
verhéltnisses nicht mehr zuzumuten ist, so kann der Vermieter mit
einer Frist von 30 Tagen auf Ende eines Monats kiindigen. Der Grund
zur ausserordentlichen Kiindigung ist auf dem Formular aufzufuhren.

8. Unterhalt des Mietobjekts und

bauliche Anderungen

Der Mieter hat beim Vermieter obliegende Reparaturen sofort schrift-
lich zu verlangen. Im Unterlassungsfall haftet er fur die dadurch ent-
stehende Vergrosserung des Schadens. In Notféllen, z.B. bei Wasser-
leitungsdefekten oder Uberschwemmungen durch Ruckstau, ist der
Mieter verpflichtet, die bedingt notwendigen Vorkehrungen sofort
selbst zu treffen, wenn Schaden oder die Vergrosserung desselben
dadurch vermieden werden kann.

Der Mieter ist verpflichtet, den notwendigen Unterhalt jederzeit
zu dulden. Verweigert er den Handwerkern den Zugang zum Miet-
objekt, kann er fur allfallige Mehrkosten und Folgeschaden haftbar
gemacht werden.

Erneuerungen und Anderungen am Mietobjekt hat er nur zu dul-
den, sofern sie fur ihn zumutbar sind. Ist das Mietverhaltnis gekin-
digt, so kann der Vermieter bis zu dessen Beendigung keine Erneue-
rungen oder Anderungen vornehmen. Die Arbeiten fir Erneuerun-
gen oder Anderungen am Mietobjekt sind dem Mieter unter Einhal-
tung der um einen Monat verlangerten Kindigungsfrist vorgéngig
anzuklndigen. Bei einer festen Vertragsdauer von mindestens 5
Jahren kénnen solche Arbeiten mit einer 1-monatigen Voranzeige
vorgenommen werden.

Bei der Ausfuhrung der Arbeiten ist auf die Interessen des Mieters
Rucksicht zu nehmen.

Bei der Vermietung zu Wohnzwecken gehen die kleinen, fur den
gewohnlichen Gebrauch der Mietsache vorzunehmenden Reinigun-
gen und Ausbesserungen bis zu einem Rechnungsbetrag von
Fr. 250.- pro Fall zulasten des Mieters. Insbesondere hat der Mieter
aufzukommen fir den Ersatz der Wasserhahn- und sonstigen Dich-
tungen, Sicherungen, Duschbrause und -schlauch, Glihbirnen und
Leuchtstoffrohren, WC-Brille und -Deckel, Seifenschale und Zahn-
glas, Backblech und -ofenroste sowie Dampfabzugsfilter. Ebenfalls
zu seinen Lasten fallt das Entstopfen der Ablaufleitungen bis zur
Hauptleitung, die Ausbesserung von Kittfugen, das Schmieren von
Schléssern und Scharnieren, das Schliessen von Dibelléchern sowie
die Reinigung der Wohnung und des Cheminée-Kamins und die
Schnee- und Eisraumung auf dem Balkon.

Bei der Vermietung zu Geschaftszwecken gehen samtliche Repara-
turen bis zu 1 Prozent des Jahresnettomietzinses pro Fall zulasten
des Mieters.

Die erforderlichen Arbeiten des kleinen Unterhalts sind wahrend
der Mietzeit fachgemass auszufiihren oder ausfihren zu lassen. Im
Unterlassungsfalle haftet der Mieter fir eine allféllige Schadenver-
grésserung.

Untergeordnete Mangel, soweit diese nicht ohnehin zulasten des
Mieters gehen, darf der Mieter erst nach erfolgloser schriftlicher
Reklamation auf Kosten des Vermieters beheben lassen.

9. Hinterlegung des Mietzinses

Der Mietzins kann vom Mieter bei Vorliegen eines Mangels, den er

nicht selbst zu beseitigen hat, nur hinterlegt werden, wenn die fol-

genden Voraussetzungen erfillt sind:

e Wenn er dem Vermieter im Verhéaltnis zum Umfang der auszu-
fuhrenden Reparatur eine angemessene Frist zur Behebung des
Mangels angesetzt hat, und

® mit dieser Fristansetzung die Androhung der Hinterlegung der
Mietzinse verbunden hat.

e Es koénnen nur kinftig féllig werdende Mietzinse hinterlegt wer-
den.

¢ Die eigentliche Hinterlegung des Mietzinses ist dem Vermieter
vom Mieter erneut schriftlich anzuktindigen.

Hinterlegte Mietzinse fallen dem Vermieter zu, wenn der Mieter seine
Anspriiche gegentiber dem Vermieter nicht innert 30 Tagen seit Fal-
ligkeit des ersten hinterlegten Mietzinses bei der Schlichtungsbehor-
de geltend gemacht hat. Der Vermieter kann bei der Schlichtungs-
behorde die Herausgabe der zu Unrecht hinterlegten Mietzinse ver-
langen, sobald ihm der Mieter die Hinterlegung angektindigt hat.

10. Vorrichtungen des Mieters, Verbesserungen

oder Veranderungen im und am Mietobjekt

Bauliche und andere Anderungen sowie Verbesserungen irgend-
welcher Art im und am Mietobjekt dirfen vom Mieter ohne schrift-
liche Zustimmung des Vermieters nicht vorgenommen werden.



Falls der Mieter solche Vorkehrungen ohne schriftliche Zustimmung
des Vermieters trifft, wird er schadenersatzpflichtig. Der Vermieter
hat das Recht, die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes
zu verlangen.

Vorrichtungen, Einbauten und Veranderungen an der Mietsache,
die der Mieter mit schriftlicher Zustimmung des Vermieters auf ei-
gene Kosten vorgenommen hat und die ohne Wertverminderung
nicht entfernt werden kénnen, jedoch eine nutzliche und erhebliche
Wertvermehrung bei der Beendigung des Mietverhaltnisses darstel-
len, sind dem Mieter angemessen zu entschadigen.

Auf eine Entschadigung des Mehrwertes konnen die Parteien ver-
zichten, wenn sie dies zum Voraus schriftlich vereinbaren. Der Ver-
mieter kann die Wiederherstellung des fritheren Zustandes nur ver-
langen, wenn er mit seiner schriftlichen Zustimmung auch schriftlich
die Pflicht des Mieters zur Wiederherstellung des friitheren Zustandes
geregelt hat.

Vor der Ausfiihrung der schriftlich bewilligten baulichen Verande-
rungen und Vorrichtungen hat der Mieter dem Vermieter die Plane
und Kostenvoranschlage zur Unterzeichnung vorzulegen. Allfallige
behordliche Bewilligungen hat der Mieter selbst auf seine Kosten
einzuholen. Er hat zudem die Ublichen Bauversicherungen abzu-
schliessen. Der Vermieter ist berechtigt, bei grosseren Investitionen
zur Abwendung von Bauhandwerkerpfandrechten zu verlangen,
dass die voraussichtlichen Kosten auf einem Sperrkonto oder durch
eine Bankgarantie sichergestellt werden. Der Unterhalt aller vom
Mieter getatigten Veranderungen liegt bei ihm. Alle Kosten, die aus
den Veranderungen durch den Mieter beim Vermieter entstehen,
insbesondere eine Erhéhung der Gebaudeversicherungspramie, sind
vom Mieter zu tragen.

11. Veranderungen des Mieters ausserhalb des Mietobjekts
Fassadenteile sind dem Mieter nicht mitvermietet. Das Anbringen
von Einrichtungen und Vorrichtungen ausserhalb des Mietobjektes
(z.B. Storen, Aushangeschilder, Plakate, Schaukasten, Antennen u.a.)
sowie Anderungen bestehender Einrichtungen und Vorrichtungen
durfen nur mit ausdrtcklicher schriftlicher Zustimmung des Vermie-
ters erfolgen. Die Genehmigung des Vermieters erstreckt sich auch
auf Grosse, Farbe und Material, was insbesondere bezuglich der Fir-
men- und Reklametafeln wie auch anderer Reklamevorrichtungen
gilt. Der Geschaftsmieter hat allerdings das Recht, beim Gebaude-
eingang an geeigneter Stelle ein Firmenschild im Gblichen Ausmass
auf seine Kosten anzubringen. Um eine einheitliche Gestaltung fur
das ganze Gebaude zu erreichen, sind samtliche Tafeln von einem
vom Vermieter zu bestimmenden Fachmann ausfihren zu lassen. Bei
Instandstellungen und Anderungen der Fassade und der Wande im
Treppenhaus hat der Mieter die Entfernung und Wiederanbringung
der Schilder und Reklamevorrichtungen auf eigene Kosten nach An-
weisungen des Vermieters vorzunehmen.

Bei Mietende ist der urspriingliche Zustand vom Mieter wiederher-
zustellen.

12. Untermiete, Abtretung der Miete, Haustiere, Musikunterricht

Dem Mieter sind ohne schriftliche Zustimmung untersagt:

e die Untermiete und Abtretung der Miete sowie die dauernde
Aufnahme erwachsener Personen;

e das Halten von Haustieren (ausser von Kleintieren wie Hamster,
Meerschweinchen, Kanarienvogel etc.);

e die Erteilung von gewerbsmassigem Musikunterricht in Wohn-
rdumen.

Der Vermieter kann die Zustimmung zur Untermiete nur verweigern,

wenn

e der Mieter sich weigert, dem Vermieter die Bedingungen der Un-
termiete bekanntzugeben;

e die Bedingungen der Untermiete im Vergleich zu denjenigen des
Hauptmietvertrages missbrauchlich sind;

e dem Vermieter aus der Untermiete wesentliche Nachteile entstehen.

Stimmt der Vermieter der Untermiete zu, so haftet der Mieter dem
Vermieter daflr, dass der Untermieter die Sache nicht anders ge-
braucht, als es ihm selbst gestattet ist. Der Vermieter kann den Un-
termieter unmittelbar dazu anhalten.

13. Besichtigungs- und Zutrittsrecht

Der Vermieter oder dessen Stellvertreter sind berechtigt, unter
24-stiindiger Voranzeige die zur Wahrung des Eigentumsrechtes
und zwecks Vornahme der ihnen obliegenden Reparaturen und
Renovationen notwendigen Besichtigungen der Mietsache durch-
zufthren, in Notfallen auch in Abwesenheit des Mieters.

Beabsichtigt der Mieter, die Mietsache fir langere Zeit unbenutzt zu
lassen, so ist er verpflichtet, dem Vermieter eine Person im gleichen
Hause oder in nachster Umgebung zu bezeichnen, welche die Schlis-
sel zur Verflgung halt.

Der Vermieter oder dessen Vertreter sind berechtigt die Rdumlich-
keiten bei Verkaufs- oder Wiedervermietungsverhandlungen mit In-
teressenten in der Zeit von Montag bis Freitag, zwischen 14.00 und
19.00 Uhr und am Samstag, von 10.00 bis 12.00 Uhr zu besichtigen.
Der Vermieter hat seine Besichtigung 24 Stunden zum Voraus anzu-
ktndigen. Bei Abwesenheit des Mieters sind in diesem Fall die Schlis-
sel im Hause oder in nachster Nahe bereitzuhalten.

14. Rickgabe der Mietsache

Die Mietsache ist in gutem Zustand, unter BerUcksichtigung der Al-
tersentwertung, vollstandig gerdumt, fachgemass instand gestellt
und einwandfrei gereinigt (textile Bodenbeldge fachgerecht sham-
pooniert) mit allen Schlisseln bis spatestens um 12.00 Uhr am Tag
nach Beendigung der Miete zuriickzugeben. Fallt der Riickgabeter-
min auf einen Samstag, Sonntag oder staatlich anerkannten Feier-
tag, hat die Riickgabe am nachsten Werktag bis spatestens 12.00 Uhr
zu erfolgen.

Die vom Mieter vorzunehmenden Instandstellungs- und Reinigungs-
arbeiten sind so rechtzeitig zu beginnen, dass sie auf Ende des
Mietverhaltnisses beendet sind. Mit Ablauf der Mietzeit besitzt der
Mieter weder ein Recht des Aufenthalts in den Raumen noch der
Verflgung Uber dieselben.

Bei der Riickgabe der Mietsachen erstellen Mieter und Vermieter ein
gemeinsames Riickgabeprotokoll, in dem diejenigen Mangel festge-
halten werden, fur die der Mieter einstehen muss. Das Protokoll ist
vom Mieter und Vermieter zu unterzeichnen.

Verweigert der Mieter die Unterschrift, hat der Vermieter ein amt-
liches Protokoll auf Kosten des Mieters zu veranlassen. Eine Kopie
des Protokolls ist dem Mieter unverziglich zuzustellen und im Brief
festzuhalten, fur welche Mangel der Mieter einzustehen hat.

Waren Mangel bei der ibungsgemaéssen Untersuchung wahrend der
Ruckgabe vom Vermieter nicht erkennbar, so kann er diese Méangel
nach Entdeckung sofort dem Mieter melden und ihn dafur haftbar
erklaren.

15. Schliissel

Fehlende Schlissel sind vom Mieter auf seine Kosten zu ersetzen. Der
Vermieter ist in einem solchen Fall berechtigt, die Schliessanlage und
die Schlussel auf Kosten des Mieters zu ersetzen oder abandern zu
lassen. Der Mieter darf neue Schltissel nur mit Erlaubnis des Vermie-
ters anfertigen lassen. Diese sind dem Vermieter beim Auszug des
Mieters ohne Entschadigung zu tberlassen.

16. Anwendbares Recht/Gerichtsstand

Soweit in diesem Vertrag nicht anderes vereinbart ist, gelten die
Bestimmungen des Schweizerischen Obligationenrechts (Art. 253 ff.
OR). Fur alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist der Ort der gemie-
teten Sache Gerichtsstand.





